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Degerli Yerel isyeri Sahipleri

Belediye, yerel toplumla konstultasyon yuriterek High Road West bdlgesi icin bir ana plan ve yenileme
Onerileri gelistirmekteydi. Ana plan son haliyle gelistirilmis bulunmaktadir ve su anda toplumla
konsiltasyon asamasina gelinmistir. Bu konsultasyonu takiben belediye Kabinesi ana plani onaylayip
onaylamama konusunda bir karar verecektir. Bu (2014) yil sonunda olacaktir.

Ana plan kabul edilecek olursa, High Road West bolgesindeki gerekli milklerin belediye ya da ilerde
insaat icin belirlenecek ortagimiz tarafindan satin alinmasi gerekecektir. Bu yaklasik 92 isyerini
kapsayacaktir.

Belediye. uygun ber yer belirlendiginde, miimkiin oldugunca ¢ok sayida isyerinin ya High
Road West bdlgesi icinde veya yakininda ya da ilge icinde baska bir yere taginmasini
amaglamaktadir.

Bu belgede ana plan kabul edildigi ve yenileme onerileri yasama gecirildigi takdirde,
isyerlerine karsi taahhutlerimiz ortaya konmaktadir. Belge 3 bolume ayriimistir:

e BOIUm Bir — Bu belgenin statiisu
- Boliim iki — Size karsi taahhiitlerimiz
» Bolum Ug — Daha fazla bilgi



BU BELGENIN STATUSU

Bu Isyerleri Bildirgesi (Business Charter), High Road West Yenileme énerilerinden etkilenecek
isyerleriyle konsultasyon yuriitmek amaciyla hazirlanmis taslak bir belgedir.

Bildirge'de belediyenin ana planin kabul edilmesi ve yenileme 6nerilerinin yasama gegirilmesi
durumunda isyerlerine verecegi garantiler yer almaktadir.

Ana planin ve yenileme dnerilerinin kabul edilmesi durumunda son belgenin Kabine tarafindan kabul
edilmesi amaglanmaktadir. Ancak bu belge belediyenin bir niyet ifadesi olacaktir ve yasal olarak
baglayici bir anlasma degildir ve herhangi bir kisi tarafindan uygulamaya konabilecek haklar
yaratmayacaktir.

Yenileme yasama gegcirilecek olursa, buyuk bir intimalle bu Bildirge gelistirilecek ve yenileme sureciyle
ilgili daha ayrintili bilgi ortaya ¢iktikga zamanla daha ayrintili hale gelecektir.

Bu Isyerleri Bildirgesi'yle ilgili herhangi bir gériisiiniiz varsa, liitfen bunlari ana plan nerileryile ilgili
olarak bize bildireceginiz goruglerinize eklemeyi unutmayin.



BILDIRGE KAPSAMINDA SIZE KARSI TAAHHUTLERIMIZ

Bildirge Taahhidi 1 — Yenileme 6nerilerine katilmanizi saglamak ve suireg
boyunca sizi timuyle desteklemek.

Bu taahhudiimiizii agagidaki sekillerde yerine getirecegiz:

Duizenli, durust haberlesme ve konsultasyon

= Yenileme suresince sizlere yenileme Onerileriyle ilgili duzenli, durust bilgiler saglayacagiz. Gerek
belediye gerek ilerde insaat icin belirlenecek ortagimiz tarafindan yenileme dnerileri ve
asamalarn gelistirildikge, uygun oldugunda dnde gelen ilgili taraflarla toplantilar ve
konsultasyonlar diizenleyecegiz.

» Onerilerle ilgili bilgilere haber biiltenleri ve belediyenin internet sitesi araciligiyla ulagilabilecektir.
Ayrica, sormak istediginiz herhangi bir sey oldugunda kiminle temasa ge¢cmeniz gerektigini
bilmeniz icin sizler icin belirlenmis temas noktalari saglayacagiz.

Sorumlu gorevli

» Satin alma ve tasinma surecinin her asamasinda yardimci olmak tzere, her igyeri ve her ¢alisanin ev
halki icin sorumlu bir gorevli belirleyecegiz. Bu gorevliler isyerlerinizi tanimak ve yerlesimle ilgili
gereksinimlerinizi ve isteklerinizi 6grenmek Uzere sizlerle tek tek goriseceklerdir. Ayrica istediginizde
alabileceginiz tavsiyeler ve bu tavsiyeleri nasil alabileceginiz konularinda size bilgi verecekler ve
sormak istediginiz herhangi bir yey varsa bunlari yanitlayacaklardir.

Birlikte calisma ve tavsiyelerde bulunma

Yenileme Onerilerinden en iyi sekilde yararlanabilmenizi saglamak Uzere isyerleriyle birlikte calisma
konusunda kararlyiz. ileriye yénelik ve olasi bir tasinma konusunda isletme planlari gelistirebilmelerini
saglamak lizere yoredeki isletmelerle galismalarimizi siirdirecegiz. Ornegin asadida sayilanlar
saglanabilir:

« Onerilerden en ¢ok etkilenecekler icin isletme planlamasi konusunda yardim
« Isletmeye finansman yaratmak icin secenekler sunma
e Pazarlama konusunu gozden gegirmek lizere tavsiye ve secenekler saglama

e Yenileme nedeniyle isyerlerinin satin alinmasi veya taginmasi gerektiginde, bagimsiz muhasebe
ve etut alanlarinda ve yasal konularda tavsiye alinmasina yardimci olma. Bu nedenle olusacak
makul masraflar, belediyenin satin alma islemi tamamlandiginda, gecerli bir tazminat talebine bagli
olarak geri 6denecektir.

Ek Destek

Bazi isletme sahipleri isyerlerinin Ust kisminda kalmaktadirlar ve evinizi ve igletmenizi tagimanin
sizde ve ailenizde yaratacag stresin farkindayiz. Bu nedenle, tim bu slire¢ boyunca size ve ailenize
timuyle destek olmak Uzere, sizinle ilgilenecek sorumlu gorevli diginda ek destek saglama
konusunda kararliyiz. Bunlara benzeri yenileme programlarindan etkilenmis sakinlerle ve gocuklarla
konusabilmeniz igin etkinlikler diizenlemek de dahildir. Ayrica beceri ve egitim olanaklari
dizenlemek ve tim tasinma sureci boyunca sizin ve ailenizin gereken sekilde desteklenmesini
saglamak Uzere okullar ve saglik servisleri gibi diger servislerle birlikte calismak ta bunlara dahildir.



Bildirge Taahhidi 2 — Planlama ve daha sonraki yenileme strecinde
isletmelerin iglerini mimkin oldugunca sirdirmelerini saglamak, igyerlerinin
su andaki ve ileriye yonelik segenekleriyle ilgili dogru kararlar verebilmelerini
saglamak

Bu taahhidiimiizii agagidaki sekillerde yerine getirecegiz:

Belirgin takvim ve secenekler

Tek tek igyerleri icin belirgin takvim ve segenekler gelistirecegiz. Bu sekilde Bildirge kapsaminda
mumkUn oldugunca kesin bir sekilde secgimler yapabilmeniz mimkin olacaktir.

Sizinle temastan sorumlu gorevli araciligiyla bire bir igletme tavsiyesi

Gorevli gerekirse kendi yerinizde sizinle tek olarak gérisecektir. Gorevli, bireysel durumunuza ve
isyerinizin durumuna en uygun kararlari en etkili bicimde ve bilerek verebilmenizi saglamak tzere,
mevcut buttin segeneklerin timuyle farkinda olmanizi saglayacaktir.

Gorevli, isyerinizle ilgili olarak belirlenen gereksinimlerinizi karsilamak Gzere gerekli olabilecek
tim ilgili yardim kaynaklarini belirlemek amaciyla sizinle birlikte ¢alisacaktir. Bu sekilde,
isyerinizi basaril bir sekilde taslyabilmeniz ve isinizi stirdirebilmeniz icin bir eylem plani
hazirlamaniz mimkin olacaktir.

Ayrica, igyerinizin kapatiimasi gerektigi ve kaybinizi azaltmak icin elinizden geleni yaptiginiz
ddsunuldyorsa, 6érnegin kriterlere uygun olarak emekli olma hakkiniz varsa (60 yasindan blylkseniz) ya
da ciddi saglik sorununuz varsa ve baska yere tagsinmaniz makul gérilmezse, gorevli size yardimci
olacaktir. Verilecek herhangi bir tazminat, zorunlu satin alma mevzuatinda belirtildigi sekilde ve
Hikimet'in igyerlerinin Zorunlu Satin Alinmasi ve Tazminat Kilavuzu'nda (Guide to Compulsory
Purchase and Compensation for Businesses) belirlenen ilkelere uygun olacaktir (sayfa 9'a bakin).

Belediye isyerleri icin ortaya ¢ikacak aksamalari en aza indirmeyi amaclamaktadir. SUphesiz ki
yenileme sireci, 6zellikle de bosaltma, yikim ve insa asamalarinda bélgede aksamalara yol
acacaktir. Ancak asamalarla ilgili planlarin isyerleri icin olusacak akasamalari en aza indirme ve
mumkun oldugunda islerin sureklililgini saglama amacina yonelik olmasi igin igyerleriyle ve ilerde
ingaat i¢in belirlenecek ortagimizla birlikte calisma konusunda kararlyiz.



Bildirge Taahhtdi 3 — Adil ve tarafsiz bir deger bicme ve
tazminat sireci

Bu taahhudiimiizii agagidaki sekillerde yerine getirecegiz:

Adil ve seffaf bir deger bigme sureci

Mulkinuze vel/veya igyerinize, belediyenin atadigi kalifiye bir Kayitli Etttgu (Chartered Surveyor)

tarafindan deger bicilecektir. Ayrica kendiniz de bagimsiz bir etitcliden tavsiye alabileceksiniz ve
bu etltcl, belediyenin etitcUslyle anlasmaya varacaktir. ‘The Royal Institute of Charter Surveyors
adh kurulus size etutgulerle ilgili bilgi verebilir. (Daha fazla bilgi igin belgenin 9. sayfasina bakin)

Mulkin sahibiyseniz ve isyeriniz yenileme strecinden etkilenmisse, her ikisi icin de deger bigilecektir.

isyeri icin deger bicme (yenileme énerilerinden gecici olarak etkilenme veya
kapanma durumunda)

isyerinize deger bigerken, zorunlu satin alma mevzuatinda belirtilen kurallari géz éniine alarak ve
Hiikiimet'in isyerlerinin Zorunlu Satin Alinmasi ve Tazminat Kilavuzu'nda (Guide to Compulsory
Purchase and Compensation for Businesses) belirlenen ilkelere uygun olarak, adil ve seffaf
davranacagiz (daha fazla bilgi icin bu belgenin 9. sayfasina bakin)).

Milk icin deger bigme (‘leasehold’ ya da ‘freehold’ tirt malkler)

Mulkiintze, bir ‘programsiz diinyada’ (no scheme world) agik pazar degeri Gzerinden deger
bicilecektir. Deger bigme, yenileme 6nerileri hesaba katiimadan yapilacaktir. Buna gore, malkin
degerinde, zorunlu olarak satin alinabilecegi gercegini yansitacak sekilde bir indirim ya da
yukseltme yapilmayacaktir. Milkin satin alinmasi, acik pazarda génulll taraflar arasinda
yaplilacak bir aligveris seklinde gerceklestirilecektir. Amag size adil bir sekilde 6deme yapilmasidir.
Bu, yenileme 6Onerileri ortaya gikmadan 6nceki dbnemden daha kérli veya zararli bir konumda
olmamaniz gerektigi anlamina gelmektedir.

Acik pazar degeri

Mdalkin agik pazar deg@eri, arazinin acik pazarda gonulli bir satici tarafindan satildiginda getirecegi
gelir temelinde belirlenir,

Mulkintzin acik pazar degeri belirlenirken, sizin gonllll satici oldugunuz varsayilir. Ancak, yalnizca
acik pazarda elde edebileceginiz en iyi satis fiyatinda satmaya gonulli olacadiniz da varsayilir.

Acik pazar deg@eri, mulkin ‘leasehold’ ya da ‘freehold’ durumunu yansitacak sekilde su andaki
kullanimi temelinde belirlenebilir. Bunda mulkin deger bicme tarihindeki durumu ve asagidakilere
benzer etmenler hesaba katilr:

- Miilkiin biyikligi

ic ve dis durumu

Mulkin icinde yapilan iyilestirmeler

MUlkin bulundugu yer ve ulasim imkanlari, diikkanlar ve hizmetler gibi olanaklar

Yakin ge¢cmisteki satis fiyatlari da dahil, bolgedeki benzer mulklerle ilgili pazar durumu



Adil bir tazminat paketi

isyeriniz yenileme énerilerinden olumsuz bir sekilde etkilenmigse, zorunlu satin alma mevzuatina ve
Hukimet'in igyerlerinin Zorunlu Satin Alinmasi ve Tazminat Kilavuzu'nda (Guide to Compulsory
Purchase and Compensation for Businesses) belirlenen ilkelere uygun olarak, isyerinizle ilgili kaybiniz
ve herhangi bir zarar karsihginda size adil bir tazminat paketi saglanacaktir (daha fazla bilgi i¢in bu
belgenin 9. sayfasina bakin). Tipik olarak bunlara asagida sayilanlar dahildir:

Profesyonel kisilere 6denen makul tcretler (bunlarin 6nceden belediye tarafindan kabul edilmesi
gerekir).

Tasinma masraflari

Yeni milkinuzde yapilmasi gereken ozel degisiklikler

Tasinma doneminde meydana gelen gegici kar kaybi
« Tasinmayi takiben iyi niyetin azalmasi (bu karin azalmasi seklinde yansir)

Stoklarin degerinde dusus.

Bu liste tam liste degildir. Her zararin tek tek ele alinmasi ve degerlendirilmesi gerekir ve zarar
dogrudan ve aksama nedeniyle meydana gelmis makul bir zararsa, karsilanmahdir. Aksama
nedeniyle tazminata hak kazanabilmek igin, mulke yatirim yapan mlk sahibi degil, bizzat mulkte
bulunan kisi olmaniz gerekir. Milke yatirim yapmigs mulk sahiplerinin aksama nedeniyle tazminat
haklari sinirhdir.

Arabuluculuk

Bir anlasmaya varilamamasi durumunda, adil ve seffaf bir arabuluculuk siireci saglanacaktir. Bu,
bagimsiz bir Arabulucu’ya (Arbitrator) ya da ‘Upper LandsChamber(Lands Tribunal) adli kurulugsa bas
vurulumasi anlamina gelebilir.



Bildirge Taahhtdu 4 — igyerlerini ve isleri bolge icinde veya ilge icinde tutmaya
calismak

Bu taahhudiimiizii agagidaki sekillerde yerine getirecegiz:

Bazi igyerlerini ana plan bolgesi iginde bir yere tagimaya galisma

Alan ve kullanimin yenileme Onerileryile uygun distigl durumlarda, isyerlerini yenileme bolgesi
icinde bir yere tasimayl amaglayacagiz. Sizinle temastan sorumlu gorevli, isyerinizin yenileme
bdlgesi iginde bir yere tasinmasinin mimkun olup olmayacagini belirlemek Uzere sizinle birlikte
calisacak ve uygun bir yer bulunmasina yardimci olacaktir.

isyerlerini ilge icinde bagka bir yere tasimaya calisma

isyerlerini yenileme alani iginde bir yere tasimak miimkiin oimadiginda ya da kendileri yenileme
alaninda kalmak istemediklerinde, sizinle temastan sorumlu gorevli ilge icinde mevcut uygun yerler
belirlenmesi icin size yardimci olacaktir.

Bazi igyerlerinin birlikte galistiklari ve birbirlerine bagimli olduklarini biliyoruz. Bu nedenle
birlikte taginmak isteyen isyerleri icin yeterli blyukliikte alternatif yerler bulmaya
calisacagiz.

Bazi igyerlerinin, Haringey dahilinde uygun bir yer bulunmadigi takdirde ilce disinda bir yere
tasinmak isteyeceklerini ya da tasinmak zorunda kalacaklarini biliyoruz. Bu durumda uygun
yerler bulunmasi icin bu isyerleriyle birlikte calismay sirdirecek ve taginma surecinde
kendilerine destek olacagiz.



DAHA FAZLA BILGI

Temaslar

Bu bildirgede verilen bilgilerle ilgili olarak sormak istediginiz bir sey varsa ya da daha fazla bilgi
isterseniz veya deger bicme i¢in dizenleme yapmak isterseniz, litfen asagidakilerden birisiyle temasa

gegcin:
Sarah Lovell, Bolge Yenileme Muduru (Area Regeneration Manager)

Telefon: 0208 489 2025
Email: sarah.lovell@haringey.gov.uk

Abdul Qureshi BSc. MRICS, Kayith Etiit¢li (Chartered Surveyor), Millk Danigmani (Property
Consultant)

Miilk ve isyeri Ahmlariyla ilgili sorular, Haringey Belediyesi

Telefon: 07770 262997

Email: abdul.qureshi@haringey.gov.uk

Yararli internet linkleri
Zorunlu Satin Alma ve Tazminat ve isyeri Sahiplerine ve
isletmecelerine Tazminat konularinda brosiirler

 https://www.gov.uk/government/publications/compulsory-purchase-and-compensation-booklet-2-
compensation-to-business-owners-and-occupiers

» https://www.gov.uk/government/publications/compulsory-purchase-and-compensation-booklet-4-
compensation-to-residential-owners-and-occupiers

Royal Institute of Chartered Surveyors
« www.rics.org/uk/knowledge/more-services/consumer-quides/compulsory-purchase-quide/

e http://www.rics.org/uk/footer/glossary/compulsory-purchase/

 www.rics.org/Global/RICS-Compulsory-Purchase-Guide.pdf
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